	[image: image1.jpg]@UALITE INGENIERIE ARCHITECTURE EE

association architectes et ingénieurs ISO 9001+14001 = e




	4113-EXP
	LOGO AGENCE

	
	Contrat type entretien d'immeuble
	



Réf :   

                                                                                                       


CONTRAT D'ARCHITECTE - ENTRETIEN D'IMMEUBLE

CAHIER DES CLAUSES PARTICULIÈRES

Le présent Cahier des Clauses Particulières constitue, avec le Cahier des Clauses Générales que les parties déclarent connaître, le contrat d’architecte pour entretien d’immeuble.

DESIGNATION DE L’OPERATION ET DES CONTRACTANTS

Le présent contrat d’architecte concerne la mission de maîtrise d’œuvre pour l’opération :

Dénomination : Immeuble en Copropriété


Adresse :  
Objet : Entretien de l’immeuble


PARTIES CONTRACTANTES : entre les soussignés

D’une part : Le syndicat des copropriétaires du 
Représenté par :  


Agissant en qualité de : Syndic de la copropriété


Adresse :


Ci-après désigné “le maître de l’ouvrage”

D’autre part :

Représentée par :
.

Adresse :


Inscrite au tableau de l’ordre des architectes de l’île de France sous le numéro 

Ci-après désignée “l’architecte”

 1 - MISSION A LA VACATION

Ce type de mission est souvent utilisé pour des expertises (désordre structurel, dégâts des eaux, ou autres sinistres localisés, consultation technique pour projet).

Il consiste en un ou plusieurs rendez-vous sur place avec l’établissement d’un rapport le cas échéant comprenant la ou les causes possibles du sinistre et une ou plusieurs solutions de réparations. Le rapport est accompagné de photos du site montrant les désordres. S’il y a danger, le gestionnaire de l’immeuble est immédiatement prévenu et le rapport précisera le type d’intervention à faire d’urgence, puis les moyens à mettre en place provisoirement donnant le temps au propriétaire ou à la copropriété d’étudier les solutions de réparation du sinistre.

REMUNERATION DE L’ARCHITECTE

Selon tableau joint en annexe


2 - PHASE ETUDE (tranche ferme
MISSION DE L’ARCHITECTE

Le maître de l’ouvrage confie la phase étude de la mission d’architecte décrite ci-dessous 

Cette phase constitue la tranche ferme.

1-Diagnostic : 
Visite des lieux, examen des ouvrages, constat des pathologies, établissement d’une note en vue d’établir un cahier des charges, amélioration thermique . 

2-Etablissement d’un cahier des charges :

En fonction des objectifs du maître d’ouvrage, des réglementations applicables et des avantages respectifs : esthétiques, fonctionnels, techniques, économiques, etc…

3-Consultation des entreprises et examen des offres :

Etablissement d’un rapport sur les offres présentées proposant de retenir les entreprises les mieux disantes, incluant la vérification des attestations d’assurances et de qualifications.

REMUNERATION DE L’ARCHITECTE

Le maître de l’ouvrage rémunérera l’architecte :

Au forfait de :                                                         pour le ravalement de l’immeuble
Bât / 1                                                           ……..    € HT                                                 
Bât / 2                                                           ……..    € HT                                                  
Réfection des étanchéités                            ……..    € HT
Soit un montant global  d’étude :               …………….. € HT                                               

NOTA : Les honoraires d’études seront remisés des honoraires de la phase Exécution si  le lancement des travaux  est programmé à l’issue de l’AG statuant sur l’appel d’offre.

L’option études du ravalement avec une isolation thermique type ITE sera majorée avec par un  supplément d’honoraires non déductible de 20%. Dans ce cadre, un diagnostic thermique préalable d’immeuble sera à  la charge du maître d’ouvrage. 

Les horaires d’ingénierie étude  BET, bureau de contrôle, SPS  ne sont pas compris.

MODALITES DE REGLEMENT

Le maître de l’ouvrage s’acquittera des honoraires dus à l’architecte selon l’échelonnement suivant:

Provision à la signature du contrat :               50 % du montant total. 
              soit  ……………  € HT

Lancement du DCE.                                       80 % du montant total.

Présentation des offres                                  100% du montant total   

     
3 - PHASE EXECUTION (tranche conditionnelle)

MISSION DE L’ARCHITECTE

La tranche conditionnelle de la mission de l’architecte (phase exécution) devient définitive par la décision du maître de l’ouvrage (assemblée générale des copropriétaires) pour les travaux qu’il a choisi de faire réaliser.

La mission est décrite au chapitre 3 du cahier des clauses générales du contrat d’architecte (CCG).

REMUNERATION DE L’ARCHITECTE

Le maître de l’ouvrage rémunérera l’architecte :

• Au pourcentage : suivant  notre barème par tranche de montant de travaux

  - voir tableau  ci-après :
Calculés sur la base du montant total hors taxes des travaux exécutés (avant réduction résultant des pénalités éventuelles appliquées à l’entreprise) Les honoraires hors taxes ainsi déterminés sont majorés de la TVA au taux en vigueur.

	Montant HT des travaux exécutés 
	Taux d'honoraires 

	< 50 000,01 €
	14%

	de 50 000,01 € à 100 000,01 €
	13%

	de 100 000,01 € à 150 000,01 €
	12 %

	de 150 000,01 € à 200 000,00 €
	11 %

	de 200 000,01 € à 300 000,00 €
	10 %

	de 300 000,01 € à 500 000,00 €
	  9 %

	de 500 000,01 € à 800 000,00 € 
	  8 %


MODALITES DE REGLEMENT

Le maître de l’ouvrage s’acquittera des honoraires dus à l’architecte selon l’échelonnement suivant :

Le montant d’honoraires de la phase exécution est reparti comme suit :

	Parties de mission
Avec ou sans  autorisation administrative
	Honoraires Exécution HT 
Sans                 Avec 

Autorisation      Autorisation

	Dépôt du dossier d’autorisation de travaux (selon réglementation de la ville) 
	 0%                     5%

	Administration et mise au point des marchés
	25%                   20%

	Suivi de travaux (au fur et à mesure de l’avancement)
	70%                   70%

	Réception du chantier avec le maître d’ouvrage 
	5%                       5%


Fait en 2 originaux, à ****, le …………………                            
....................................

                                  L’Architecte

Le maître de l’ouvrage

 
                                 Lu et accepté

      Lu et accepté
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